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Totalkredit er billigst til fritidshuse

Selv om prisforskellene pa realkreditlan til fritidshuse ikke er store, er der
penge at spare ved at vaelge det billigste realkreditinstitut.

Bedstitest det og konkluderer, at de
tildeles ikke lebende omkostninger for
Siden 2013 har Forbrugerra-  allefire realkreditinstitutter
det Taenk Penge lgbende er haevet flere gange for til

undersegt realkreditmarke-

Pa grund af coronakrisen er udbuddet af som-
merhuse faldet fra marts til april i &r. Men salget
af fritidshuse steg i 2019, hvor der med hjlp fra
en kombination af lave renter, stigende friveer-
dier og nye laneregler indfert i 2017 blev skrevet
5.899 slutsedler pa sommerhuse i arets forste
syv maneder - en stigning pa cirka 500 solgte
fritidshuse i forhold til 2018 og 2017. Og gar man
tilbage til 2011, hvor finanskrisens efterdgnnin-
ger stadig kunne meerkes, blev der kun solgt
2.356 fritidshuse i arets fgrste syv maneder.

En forklaring pa stigningen af solgte fritidshu-
se kan vere, at regler for realkreditlan i fritids-
huse blev endret 1. maj 2017. Indtil da var det
kun muligt at belane op til 60 procent af veer-
dien med et realkreditlan til et fritidshus, men
dette blev @ndret, si det nu er muligt at lane op
til 75 procent af vaerdien af fritidshuset med et
realkreditlan - stadig fem procent mindre end
de 80 procent, man kan belane i en ejerbolig.

Ifelge Bolius ligger prisen for et gennemsnitligt
fritidshus i 2019 pa 1,3 millioner kroner. Kgbte
du et fritidshus til 1,3 millioner, skulle du ifglge
de gamle regler finansiere 520.000 kroner pa
anden vis end realkreditlan, men med de nye
finansieringsregler kan du ngjes med at finan-
siere 325.000 kroner uden om realkreditlanet.

Bidragssatser har stabiliseret sig

Som med realkreditlan til ejerboligen fastseet-
tes renten pa lanet af markedet og er altsd ikke
noget, de enkelte realkreditinstitutter styrer.

sidst at stabilisere sig pa et

historisk hgijt niveau. Alle fire
realkreditinstitutter opnar
bedommelser pa middel.
Ingen realkreditinstitutter
tilbyder forbrugerne priser,

Institutterne kan derimod selv bestemme,
hvor meget du skal betale i bidragssatser, som
udger den stgrste del af de gebyrer, du beta-
ler for realkreditlanet. Og disse bidragssatser
udgar i en tid, hvor renten er lav, en stor del af
udgifterne til ens realkreditlan.

Forbrugerradet Teenk har siden 2011 under-
sogt realkreditinstitutternes bidragssatser til
ejerboliger. Fra 2011 til 2016 har realkreditinsti-
tutterne lgbende heevet bidragssatserne, hvor-
efter de har lagt sig fast pa et hgjt niveau.

“Det er ved at vaere fire ar siden, at realkredi-
tinstitutterne har skruet vaesentligt pa bidrags-
satserne. Stabiliseringen af bidragssatserne
giver mulighed for med stgrre sandsynlighed at
sige noget om, hvilket realkreditinstitut der er
billigst malt pa bidragssatser, tilleeg for afdrags-
frihed og kursskeering ved rentetilpasning -
bade nar det handler om ejerboliger og fritids-
huse,” siger Emil Rosager Schaarup.

Muligt at finde prisforskelle
Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har i flere
rapporter gennem flere ar pavist, at der mang-
ler konkurrence pa markedet for realkreditlan,
hvilket blandt andet skyldes, at priserne pa
realkreditlan kan vaere svare at gennemskue
og sammenligne, samt at priserne umiddelbart
fremstar meget ens.

“Selv om realkreditinstitutternes priser umid-
delbart fremstar meget ens, er der penge at
spare, nar du skal optage 1an. Kgber du for »
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1. I beregningerne for Totalkredit er rabatten KundeKroner, som er 0,15% p.a. af restgaelden, inkluderet. KundeKroner er indtil videre sikret til og med 2021.
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der er tilstraekkelig meget
lavere end konkurrenternes
til at opna bedgmmelsen
god. Vikan derfor ikke i den-
ne test tildele et Bedst i test.

Forbrugerradet Teenk Penge
anbefaler:

Totalkredit vinder testen og tildeles der-
for et Anbefaler. | samtlige ni lanesituatio-
ner er Totalkredit billigst malt pa de laben-
de lAneomkostninger til realkreditinsti-

tuttet, nar KundeKroner medregnes. Der
er derfor god sandsynlighed for, at duii
Totalkredit kan tage et konkurrencedyg-
tigt realkreditlan til fritidshuse. Bemeerk, at
KundeKroner indtil videre ydes med 0,15
procent arligt og kan eendres fra ar 2022.

Sadan har vigjort =

Omkostninger testet: Forbrugerradet Teenk Penge
har i forlaengelse af tidligere test af realkreditlan til
ejerboliger lavet denne test af realkreditlan til fri-
tidshuse, hvor der testes pa de fire realkreditinsti-
tutters lobende omkostninger, dvs. omkostninger,
du som fritidshusejer ma betale til realkreditinsti-
tuttet, nar du laner penge. Ud over lgbende
ombkostninger betaler du som fritidshusejer ogsa
etableringsomkostninger til realkreditinstituttet
og afgift til staten samt lgbende renter til obligati-
onsejerne, der har kgbt realkreditinstituttets
udstedte obligationer, der ligger bag dit obligati-
onslan.

Nilanesituationer: Vi har testet i alt ni lanesituatio-
ner. Jyske Realkredit tilbyder ikke obligationslan
med variabel rente, ofte kaldet ‘kort’ 1an. For
Jyske Realkredit har vi derfor valgt at bedgmme
de tre lanesituationer med obligationslan med
variabel rente med et gennemsnit af de tre andre
realkreditinstitutters bedgmmelse af samme real-
kreditlantype.

Der findes flere forskellige muligheder og dermed
lanesituationer pa realkreditmarkedet end det, der
fremgar af testen. Derfor kan der vere individuelle
situationer, hvor du kan opna et billigere realkre-
ditlan end de bedste i testen. Du skal derfor altid
laese og vurdere mindst to konkrete lanetilbud, for
du beslutter dig for et realkreditlan.

Samletbedemmelse vaegtes saledes:
Tre forskellige lanesituationer

med fastforrentet 1an, i alt ... 33,33 PCt.
Tre forskellige lanesituationer med
femarigt rentetilpasningslan, i alt............. 33,33 pct.

Tre forskellige lanesituationer
med obligationslan med
variabel rente, i alt ....
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De forste salgstal for sommerhuse i
2020 ligger hgjt trods coronakrisen.

Taetpadrommen
ometsommerhus

Helena Bayer Frghling skiftede bank, samtidig med at hun ledte
efter et realkreditinstitut til finansiering af sommerhuset.

eksempel et fritidshus til 1,5 millioner kroner,
hvor du finansierer 60 procent, hvilket svarer
til 900.000 kroner, af veerdien med et fem-
arigt rentetilpasningslan med afdragsfrihed, er
forskellen pa billigste og dyreste realkreditlan
neesten 3.000 kroner arligt. Og det er klart, at
det belgb i kroner og gre bliver hgjere, desto
stgrre realkreditlanet er, sa det kan godt betale
sig at vaelge realkreditinstitut efter prisen,” siger
Emil Rosager Schaarup.

Der findes mange forskellige lantyper med for-
skellige beldningsgrader, og Forbrugerradet Taenk
har i alt testet ni forskellige lanesituationer.

I alle ni ldnesituationer er Totalkredit det bil-
ligste realkreditinstitut til finansiering af fritids-
huse, mens Realkredit Danmark er det dyreste
realkreditinstitut i alle ni lanesituationer.

“Generelt er det malt pa de lgbende omkost-

ninger dyrere at lane til fritidshuse end til ejer-
boliger. I nogle realkreditinstitutter skyldes det,
at bidragssatserne i de enkelte beldningsinter-
valler er hgjere for fritidshuse end for ejerbo-
liger, mens det hos andre realkreditinstitutter
skyldes en anderledes opbygning af belanings-
intervallerne,” siger Emil Rosager Schaarup og
understreger, at det kan ggre det sveert for for-
brugerne selv at gennemskue prisforskelle.

“Derfor kan det godt betale sig at indhente
et par konkrete tilbud pa realkreditlin og sa
valge det, som er billigst. Selv om forskellene
kan se sma ud, bliver det til en del kroner, nar
det handler om sa store belgb, som realkredit-
lan typisk er. Og du er ikke bundet af at tage
et realkreditlan til fritidshuset i det samme real-
kreditinstitut, som du har din ejerbolig hos,”
siger Emil Rosager Schaarup. m

Forskellige belaningsintervaller

Den bidragssats, du skal beta-
le, afhaenger af, hvilken lantype
du veelger. Bidragssatser er
samtidig bundet op pa forskel-
lige belaningsintervaller.

Jo hgjere belaningsgraden
er, desto hgjere bliver den
bidragssats, du skal betale.

Falder belaningsgraden til
et nytinterval, for eksempel
ved laneomlaegning eller ved
en ny vurdering af boligen, kan
bidragssatsen blive sat ned

Nordea Kredit Jyske Realkredit Totalkredit
0-30% 0-30% 0-40 %
30-60 % 30-45% 40-60 %
60-75% 45-60 % Over 60 %
Over 60 %

Nar det drejer sig om ejerbo-
liger, benytter alle realkredit-
institutterne sig af de samme
belaningsintervaller: 0-40 pro-
cent, 40-60 procent og 60-80
procent. Men nar det handler
om fritidshuse, er intervallerne
forskellige.

For eksempel er intervallerne
for fritidshuse for Realkredit
Danmark 0-30 procent, 30-45
procent og over 45 procent.

| Realkredit Danmarks tilfael-
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de betyder det, at bidragssat-
sen for at lane op til 60 procent
for et fritidshus bliver den
samme, som hvis du skulle lane
op til 80 procent for en ejer-
bolig. Derfor er der god grund
til at veere ekstra opmeerksom
pé, hvad realkreditinstituttet
vurderer, at din fritidsbolig er
veerd, da det kan have storind-
flydelse pa, hvilken bidragssats
duender med.

Realkredit Danmark
0-30%
30-45%

Over 45 %

Finansiering af fritidshus

Nar du skal kebe et fritidshus, kan op til
75 procent af fritidshuset belanes som
realkreditlan. Det er dog ikke alle realkre-
ditinstitutter, der tilbyder afdragsfrihed
ved en belaning pa 60 til 75 procent.

De sidste 25 procent af fritidsboligen
skal finansieres pa anden vis. Det kan for
eksempel vaere ved egen udbetaling eller
ved en kombination af egen udbetaling
og et aimindeligt boliglan.

Ligesom det er tilfeeldet med ejerboli-
ger, skal din egen udbetaling veere mini-
mum fem procent. At finansiere de sidste
20 procent med et almindeligt boliglan
kan dog veere en relativt dyr lesning sam-
menlignet med et realkreditlan.

Har du en ejerbolig med friveerdi, kan
det derfor ogsainogle tilfaelde vaere en
attraktiv mulighed at belane denne for at
finansiere hele eller dele af fritidshuset —
specielt hvis du har en stor friveerdiidin
ejerbolig. Om det kan svare sig at belane
din ejerbolig, afhaenger af flere forhold,
blandt andre:

Hvor stor en frivaerdi
har dui din ejerbolig?

Hvilken bidragssats har du
padit nuvaerende lan?

Hvilken bidragssats vil
du fa ved en omlaegning?

Hvor mange penge kan
dulzeggeiudbetaling?

Ritzau Scanpix

Morten Steiniche (8) Thomas Dahl

Det er dremmen om at have noget at rive i med
handerne, noget at satte i stand og et sted,
hvor familie og venner kan samles, der gar, at
Helena Bayer Frghling nu er teet pa at kebe som-
merhus. Den 3l-arige it-projektleder i Kaben-
havns Kommune har fundet et sommerhus i
Nordsjeelland, og nu mangler hun kun en for-
habentlig god tilstandsrapport, for hun kan ga
i banken og fa den endelige realkreditaftale om
lanet pa plads.

Sommerhuset kommer til at koste et sted
imellem 700.000 og 800.000 kroner.

“De gkonomiske overvejelser for mig har
handlet om, om jeg kan sidde i det med min
gkonomi, om jeg kan fa det til at heenge sam-
men i det daglige budget. Jeg skal jo kgbe det
selv. Det er mine penge og mit ansvar, og det er
veerst for mig selv, hvis jeg ikke kan fa det til at
haenge sammen,” forteller Helena Bayer Frgh-
ling og fortsaetter:

“Jeg ved selvfglgelig godt, at det kommer til at
gore indhug ind i mit radighedsbelgb, men sa
leenge der er plads til det, og sa laenge jeg stadig
kan have en hverdag, sa har jeg det fint med at
lane pengene.”

Hun regner med at skulle leegge omkring fem
procent i udbetaling pa sommerhuset, altsa et
sted imellem 35.000 og 40.000 kroner. Det er
penge, hun har sparet op.

Har skiftet bank

Realiseringen af sommerhusdrgmmen sker,
samtidig med at Helena Bayer Frghling har skif-
tet bank.

“Jeg har haft et gnske om at skifte bank i et
stykke tid, og sa taenkte jeg, at nar jeg nu allige-
vel skulle skifte bank, kunne jeg lige sa godt ggre
mig nogle overvejelser om, hvordan jeg kan fa
finansieret et sommerhus. Derfor har jeg vaeret
omkring forskellige banker,” fortaeller hun.

I forbindelse med bankskiftet har det for
Helena Bayer Frghling varet vigtigt at finde en
ny bank, som bade kan levere pa service og pa
gode gkonomiske tilbud.

Hun oplevede, at flere banker bad hende
spare flere penge op til en stgrre udbetaling,
men ikke i den bank, hun endte med at veelge.

“Det har veeret vigtigt for mig at finde en bank
med en radgiver med en god kemi og en, der er
med p4a, at den her sommerhusdrgm skal ske.
Det har jeg fundet.” >
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Helena Bayer Frghling valgte en bank,
hvor hendes egne vurderinger af, hvad
der er muligt skonomisk, vaegtede hgjt.

Pa spgrgsmalet, om hun har maerket en skeer-
pet interesse fra bankerne, fordi hun har gnsket
at optage et lan samtidig med bankskiftet, sva-
rer hun:

“Jeg kan i hvert fald maerke, at den bank, jeg
har valgt, ikke har de store forbehold over for
min gkonomi og laegger beslutningerne ud til
mig. Om interessen er skerpet, er svart for mig
at sige, men der er helt klart en interesse fra
deres side til at fa det her til at ske. Der er ikke
mange barrierer hos dem.”

Drofter det med familien

Helena Bayer Frghling bor til leje i en lejlighed
pa Vesterbro i Kebenhavn og har tidligere haft
en andelslejlighed.

Som forstegangskegber har hun drgftet som-
merhuskgbet med familiemedlemmer, der
har veeret igennem de samme overvejelser og
procedurer, og sa har hun researchet pa inter-
nettet for at finde ud, hvordan bankernes og
realkreditinstitutternes tilbud ligger i forhold
til hinanden.

Hun har blandt andet faet tilsendt et lanebud-
get af den bank, hun har skiftet til. Hun har i
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budgettet ikke skelet seerskilt til bidragssatser-
ne, men i stedet set pa gkonomien i det over-
ordnede billede.

“For mig har det vigtigste veeret at fa et samlet
overblik over, hvordan min gkonomi vil se ud,
nar jeg optager et 1an. Jeg gar selvfglgelig op i, at
jeg ikke skal betale mere, end jeg vil ggre andre
steder, men det vigtigste for mig er, at det kan
haenge gkonomisk sammen pa lang sigt,” forteel-
ler hun.

Helena Bayer Frghling har kigget pa som-
merhuse, der ligger i en tilpas kereafstand fra
Kebenhavn, og er endt med at falde for et som-
merhus, der ligger i Jeegerspris i Nordsjeelland.
Husets tilstandsrapport er udlgbet, og hun ven-
ter nu pa en ny.

“Det er ikke sikkert, at der er noget nyt i den
nye tilstandsrapport i forhold til den gamle,
men jeg vil selvfglgelig ikke byde pa et hus med
en udlgbet tilstandsrapport.”

Nar tilstandsrapporten kommer - og den for-
habentlig ser god ud, som hun forventer - sa skal
Helena Bayer Frghling en tur i den nye bank for
at fa 1anet endeligt pa plads.

“Det er svert at vide, hvor stort forhandlings-

rummet reelt er, men selvfglgelig skal jeg have
en drgftelse med banken om ldnepakken,” siger
hun.

Glaeder sig til at bruge haanderne
Falder alt i hak, er det en drgm, der gar i opfyl-
delse for Helena Bayer Frghling.

“Jeg er vokset op i et gammelt treehus, der
ligner et sommerhus, og hvor der altid var en
hel masse projekter, der skulle laves, og ting,
der skulle forbedres. Men efter at jeg flyttede til
Kebenhavn, har jeg kun boet i nye lejligheder,
hvor der ikke har vaeret nogen projekter at tage
sig til, sa jeg har savnet et sted, som jeg kan ga
og gore til mit eget, og hvor jeg kan bruge mine
haender til at forbedre huset,” fortaeller hun.

Sommerhuset kommer ogsd med en have, der
er tiltraengt.

“Ja, jeg savner helt klart ogsa at komme ud i
den friske luft og til et sted, hvor der ikke er for
mange mennesker. Jeg gleeder mig til at have et
livsprojekt med en lang raekkevidde og en lang
tidshorisont og si ogsa have et sted, hvor jeg
kan samle venner og familie og have nogle gode
stunder.” m

Morten Steiniche B Thomas Dahl




